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План

➢ Визначення поняття земельних відносин. Повноваження органів

місцевого самоврядування у сфері земельних відносин.

➢ Категорії землі, їх різновид. Інформація щодо категорій, що

впливає на розміщення архітектурних об'єктів.

➢ Права на землю. Виникнення прав на землю у юридичних та

фізичних осіб. Право постійного користування землею Юридичні

особи мають право на постійне користування землею.

➢ Право на аренду земли. Виникнення прав на оренду землі у

юридичних та фізичних осіб. Договір оренди землі. Права та

обов'язки землекористувачів. Право земельного сервітуту.

Охоронні зони, зони санітарної охорони.

➢ Порядок надання земельних ділянок державної чи комунальної

власності. Охорона земель, управління у сфері використання та

охорони земель. Відповідальність, що виникає за порушення

земельного законодавства.



З 1 січня 2002 року набрав чинності

прийнятий Верховною Радою України

25.10.01 р. Земельний кодекс України.

Земля – основне національне

багатство, яке перебуває під

особливою охороною держави.

Земельні відносини – це суспільні

відносини щодо володіння, 

користування та розпорядження

землею. 

Суб'єктами земельних відносин є 

громадяни, юридичні особи, органи

місцевого самоврядування та органи

державної влади. Об'єктами

земельних відносин є землі у межах 

країни.



До повноважень місцевих

державних адміністрацій у 

галузі земельних відносин

належать:

➢ розпорядження землями 

державної власності у 

межах, визначених цим

Кодексом;

➢ участь у розробці та 

забезпеченні виконання

загальнодержавних та 

регіональних програм з 

питань використання та 

охорони земель;



➢ координація здійснення землеустрою та державного 

контролю за використанням та охороною земель;

➢ підготовка висновків про надання чи вилучення

земельних ділянок; - Викуп земельних ділянок;

➢ підготовка висновків щодо встановлення та зміни

меж сіл, селищ, районів, районів у містах та міст;

➢ здійснення контролю за використанням коштів, що

надходять у порядку відшкодування втрат

сільськогосподарського та лісогосподарського

виробництва, пов'язаних із вилученням земельних

ділянок;

➢ координація діяльності державних органів;

➢ вирішення інших питань у галузі земельних відносин.



Категорії землі та їх різновиди. Інформація щодо

категорій, що впливає на розміщення архітектурних

об'єктів

➢ землі сільськогосподарського

призначення;

➢ землі житлової та громадської

забудови;



➢ землі природно-заповідного

та іншого

природоохоронного

призначення;

➢ землі оздоровчого

призначення;



➢ землі історико-культурного призначення



➢ землі лісового фонду

➢ землі водного фонду



➢ землі промисловості, транспорту, 

зв'язку, енергетики, оборони та 

іншого призначення



➢ земли рекреації

Земельні ділянки кожної категорії, не надані у власність чи

користування громадян чи юридичних, можуть перебувати у 

запасі земель.



Встановлення та зміна

цільового призначення земель 

здійснюється на підставі рішень

органів державної влади та 

органів місцевого

самоврядування.

У місті найчастіше

зустрічаються землі житлової

та суспільної забудови, землі

транспорту, землі

промисловості, землі

історико-культурного 

призначення, рекреаційні

землі.



Право власності на землю – це право володіти, користуватися та 

розпоряджатися земельними ділянками.

Земля в Україні може перебувати у приватній, комунальній та 

державній власності.





Громадяни України набувають права власності

на земельні ділянки на підставі:

➢ придбання за договором купівлі-продажу, 

дарування, міни тощо;

➢ безоплатної передачі із земель державної та 

комунальної власності;

➢ приватизації земельних ділянок, раніше

наданих ним у користування;

➢ прийняття спадщини;

➢ виділення в натурі (на території) належної їм

земельної частки (паю).





Юридичні особи набувають права власності на земельні

ділянки на підставі:

- Придбання за договором купівлі-продажу, дарування, міни і 

т.д.;

- Внесення земельних ділянок її засновниками до статутного 

фонду;

– прийняття спадщини;

- Поява спадщини;





Договір оренди землі – це 

угода сторін про взаємні

зобов'язання, згідно з якими

орендодавець за плату 

передає орендарю у 

володіння та користування

земельну ділянку для 

господарського

використання (письмова

форма, нотаріальне

погодження, умови договору 

оренди, термін дії, державна

реєстрація). Оренда

земельної ділянки може бути 

короткостроковою – не 

більше 5 років та 

довгостроковою – не більше

50 років.







Землекористувачі мають право самостійно господарювати землі; 

мають право власності на посіви, насадження, на вироблену

продукцію; використовувати для власних потреб загальнопоширені

корисні копалини, торф, ліси, водні об'єкти, будувати будинки та 

споруди





Землекористувачі зобов'язані:

➢ забезпечувати використання землі за 

цільовим призначенням;

➢ дотримуватись вимог законодавства про 

охорону навколишнього середовища; в) 

своєчасно сплачувати орендну плату;

➢ не порушувати прав власників суміжних

земельних ділянок та землекористувачів;

➢ підвищувати родючість ґрунтів;

➢ своєчасно надавати відповідним

органам виконавчої влади та органам 

місцевого самоврядування дані про стан 

та використання земель та інших

природних ресурсів;

➢ дотримуватись правил добросусідства;

➢ зберігати геодезичні знаки.



Державний земельний кадастр – це

єдина державна система земельно-

кадастрових робіт, яка встановлює

процедуру визнання факту 

виникнення або припинення права 

власності та права користування

земельними ділянками та містить

сукупність відомостей та документів

про місце розташування та 

правовий режим цих ділянок, їх

оцінку, класифікацію земель, 

кількісну та якісній характеристиці, 

розподілі серед власників та 
землекористувачів.





Громадяни та юридичні особи несуть цивільну, адміністративну

чи кримінальну відповідальність за такі порушення:

– укладання угод із порушенням земельного законодавства;

- Самовільне зайняття земельних ділянок;

– псування сільськогосподарських угідь, забруднення хімічними

та радіоактивними речовинами та стічними водами, засмічення

відходами;

– розміщення, проектування, будівництво, введення в дію

об'єктів, які негативно впливають на стан земель;

– невиконання вимог щодо використання земель за цільовим

призначенням;

- Порушення термінів повернення тимчасово займаних земель 

або невиконання обов'язків з приведення в стан, придатне для 

використання за призначенням та інше.



Розглянемо види власності на землю у країнах ЄС.

Протягом історії були

створено багато форм землеволодіння. У Європі є дві різні

системи, які стосуються земельного права. У більшості

європейських правових систем, які йдуть за традицією

громадянського права, існує поняття власності.



















Земельний кадастр у Франції

вважається найбільш досконалим

серед кадастрів європейських країн. 

Він являє собою структурну систему 

обліку кількості та якості земель з 

метою оподаткування. Французький

уряд, розпочавши у 1925 р. 

поновлення кадастру, виконував

ідентифікацію даних про кожну

земельну ділянку з метою з'ясування її

стану, розмірів, якості, дохідності та 

цільового призначення. Починаючи з 

1953 р. такі роботи тут покладено на 

державну службу, і їх повторюють

через кожні п'ять років.

Державна служба земельного 

кадастру виконує роботи: 

технічні юридичні адміністративні

До технічних робіт з земельного 

кадастру належать: відновлення

застарілих кадастрових планів

шляхом фотограмметричних

або геодезичних операцій; 

збереження старих і відновлених

кадастрових планів; 

координацію, перевірку і 

централізацію знімання

земельних ділянок; збереження

межових знаків і геодезичної

мережі загалом.



Основною одиницею оцінки земель у французькому кадастрі

виступає парцела. На парцели поділяються

1) сільськогосподарські угіддя

2) земельні ділянки, зайняті будівлями, промисловими і 

комерційними підприємствами. Виняток: землі військового

відомства, скелі, болота, тобто землі, які не дають доходу.

Продуктивність парцел сільськогосподарського використання

визначається за врожайністю всіх сільськогосподарських культур з 

урахуванням затрат на насіннєвий матеріал, сівбу, догляд за 

посівами, збирання врожаю, транспортування та збереження

рослинницької продукції. Середньорічний чистий дохід визначають

за останні 15 років, за винятком двох найбільш врожайних і двох

наймеш врожайних. Завершальним етапом оцінки окремих

парцел є розподіл їх за класами, інформація про які

розмішується в спеціальних таблицях-покажчиках, так званих

кадастрових матрицях.








