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Тема 4. Майнові 

права, об’єкти 
цивільних прав

1. Цивільні правовідносини на

прикладі договорів оренди

землі.

2. Майнові права громадян, їх

реалізація.

3. Об’єкти цивільних прав.



Цивільні правовідносини на прикладі договорів оренди землі



ЗАТВЕРДЖЕНО

постановою Кабінету Міністрів України

від 3 березня 2004 р. № 220

ТИПОВИЙ

договір оренди землі

___________________________________________________ "___" ________________ 20__ р.

(місце укладення)

Орендодавець (уповноважена ним особа) ____________________________________________

(прізвище, ім'я та

________________________________________________________________________________

по батькові фізичної особи,

_________________________________________________________________, з одного боку, та

найменування юридичної особи)

орендар _________________________________________________________________________

(прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи,

________________________________________________________________________________

найменування юридичної особи)

_____________________________________________________________, з другого, уклали цей

договір про нижченаведене:



Предмет договору

1. Орендодавець надає, а орендар приймає у строкове платне користування земельну

ділянку (земельні ділянки) 

_________________________________________________________

(цільове призначення)

з кадастровим номером (кадастровими номерами) 

____________________________________,

яка розташована (які розташовані) 

__________________________________________________.

(місцезнаходження)

Об'єкт оренди

2. В оренду передається (передаються) земельна ділянка (земельні ділянки) загальною

площею

_______________________________________________________________________,



у тому числі

___________________________________________________________

__________

(площа та якісні характеристики

___________________________________________________________

_____________________

земель, зокрема меліорованих,

___________________________________________________________

_____________________

за їх складом та видами угідь - рілля,

___________________________________________________________

_____________________

сіножаті, пасовища, багаторічні насадження тощо)

___________________________________________________________

_____________________

3. На земельній ділянці (земельних ділянках) розміщені об'єкти

нерухомого майна 

___________________________________________________________

_____________________

(перелік, характеристика і стан будинків, будівель, споруд та інших

об'єктів)



________________________________________________, а також інші об'єкти

інфраструктури

_______________________________________________________________________

_________

(перелік, характеристика і стан лінійних споруд, інших об'єктів інфраструктури, у тому 

числі доріг,

_______________________________________________________________________

_________

майданчиків з твердим покриттям, меліоративних систем тощо)

_______________________________________________________________________

_________

_______________________________________________________________________

_________

4. Земельна ділянка (земельні ділянки) передається (передаються) в оренду разом з 

____

_______________________________________________________________________

_________

(перелік, характеристика і стан будинків, будівель, споруд

та інших

_______________________________________________________________________

_________

об'єктів)



5. Нормативна грошова оцінка земельної ділянки (земельних ділянок) на дату 

укладення договору становить:

____________________________________ ______ гривень;

(кадастровий номер земельної ділянки )

____________________________________ ______ гривень.

(кадастровий номер земельної ділянки)

6. Земельна ділянка (земельні ділянки), яка передається (які передаються) в 

оренду, має (мають) такі недоліки, що можуть перешкоджати її (їх) 

ефективному використанню: 

__________________________________________________________________

______________

__________________________________________________________________

______________

__________________________________________________________________

______________.



Строк дії договору

8. Договір укладено на ____________________ років (у разі оренди земельної ділянки

(земельних ділянок) сільськогосподарського призначення для ведення товарного 

сільськогосподарського виробництва, фермерського господарства, особистого селянського

господарства строк оренди не може бути меншим як сім років; у разі створення індустріального

парку на землях державної чи комунальної власності земельна ділянка (земельні ділянки) 

надається (надаються) в оренду на строк не менш як 30 років; у разі передачі в оренду для 

ведення товарного сільськогосподарського виробництва, фермерського господарства, 

особистого селянського господарства земельних ділянок сільськогосподарського призначення, 

які є земельними ділянками меліорованих земель і на яких проводиться гідротехнічна

меліорація, строк дії договору оренди землі не може бути меншим як 10 років).

Після закінчення строку дії договору орендар має переважне право поновити його на новий

строк. У цьому разі орендар повинен не пізніше ніж за ____________ днів до закінчення строку 

дії договору повідомити письмово орендодавця про намір продовжити його дію.

Орендна плата

9. Орендна плата вноситься орендарем у формі та розмірі _______________________

___________________________________________________________________________

(розмір орендної плати: у грошовій формі — у гривнях із зазначенням

___________________________________________________________________________

способів внесення за земельні ділянки приватної власності, а за



10. Обчислення розміру орендної плати за земельні ділянки

приватної власності здійснюється з урахуванням (без урахування) 

індексації.

-------------------------------------

(непотрібне закреслити)

Обчислення розміру орендної плати за земельні ділянки

державної або комунальної власності здійснюється з 

урахуванням їх цільового призначення та коефіцієнтів індексації, 

визначених законодавством, за затвердженими Кабінетом

Міністрів України формами, що заповнюються під час укладання

або зміни умов договору оренди чи продовження його дії.

11. Орендна плата вноситься у такі строки:

1) за земельні ділянки державної та/або комунальної власності, 

набуті в оренду за результатами земельних торгів:

за перший рік - не пізніше трьох банківських днів з дня укладення

договору оренди;

починаючи з наступного року - відповідно до Податкового кодексу 

України;



2) за земельні ділянки сільськогосподарського

призначення державної та/або комунальної власності, 

набуті в оренду без проведення земельних торгів:

за перший рік - у п’ятиденний строк після підписання

договору оренди;

починаючи з наступного року - відповідно до 

Податкового кодексу України;

3) за земельні ділянки приватної власності, земельні

ділянки несільськогосподарського призначення

державної та/або комунальної власності у такі строки 

_______________________

______________________________________________

_________________________________.

12. Передача продукції в рахунок орендної плати 

оформляється відповідними актами.

13. Розмір орендної плати переглядається

_______________________________________

(періодичність)

у разі:

зміни умов господарювання, передбачених договором;



Умови використання земельної ділянки (земельних ділянок)

15. Земельна ділянка (земельні ділянки) передається в оренду для 

__________________________________________________________________

______________

(мета використання)

__________________________________________________________________

______________

16. Цільове призначення земельної ділянки (земельних ділянок) 

____________________

__________________________________________________________________

______________

17. Умови збереження стану об'єкта оренди

_____________________________________

__________________________________________________________________

______________

__________________________________________________________________

______________



Умови повернення земельної ділянки (земельних ділянок)

21. Після припинення дії договору орендар повертає орендодавцеві земельну

ділянку (земельні ділянки) у стані, не гіршому порівняно з тим, у якому він

одержав її в оренду.

Орендодавець у разі погіршення корисних властивостей орендованої земельної

ділянки (орендованих земельних ділянок), пов'язаних із зміною її стану, має

право на відшкодування збитків у розмірі, визначеному сторонами. Якщо

сторонами не досягнуто згоди про розмір відшкодування збитків, спір

розв'язується у судовому порядку.

У разі погіршення якості ґрунтового покриву та інших корисних властивостей

орендованої земельної ділянки (орендованих земельних ділянок) або

приведення її (їх) у непридатний для використання за цільовим призначенням

стан збитки, що підлягають відшкодуванню, визначаються відповідно до 

Порядку визначення та відшкодування збитків власникам землі та 

землекористувачам, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від

19 квітня 1993 р. № 284 (ЗП України, 1993 р., № 10, ст. 193).

22. Здійснені орендарем без згоди орендодавця витрати на поліпшення

орендованої земельної ділянки (орендованих земельних ділянок), які неможливо

відокремити без заподіяння шкоди цій ділянці, не підлягають відшкодуванню.

23. Поліпшення стану земельної ділянки (земельних ділянок), проведені

орендарем за письмовою згодою з орендодавцем землі, підлягають (не 

підлягають) відшкодуванню. Умови, обсяги і строки

------------------------------------

(непотрібне закреслити)



24. Орендар має право на відшкодування збитків, заподіяних унаслідок

невиконання орендодавцем зобов'язань, передбачених цим договором.

Збитками вважаються:

фактичні втрати, яких орендар зазнав у зв'язку з невиконанням або

неналежним виконанням умов договору орендодавцем, а також витрати, які

орендар здійснив або повинен здійснити для відновлення свого порушеного

права;

доходи, які орендар міг би реально отримати в разі належного виконання

орендодавцем умов договору.

25. Розмір фактичних витрат орендаря визначається на підставі

документально підтверджених даних.



26. На орендовану земельну ділянку (орендовані

земельні ділянки) встановлено (не встановлено)

------------------------------------------

(непотрібне закреслити)

обмеження (обтяження) та інші права третіх осіб

______________________________________________

__________________________________

(підстави встановлення обмежень (обтяжень)

______________________________________________

__________________________________

27. Передача в оренду земельної ділянки (земельних

ділянок) не є підставою для припинення або зміни

обмежень (обтяжень) та інших прав третіх осіб на цю

ділянку.



38. Дія договору припиняється шляхом його розірвання за:

взаємною згодою сторін;

рішенням суду на вимогу однієї із сторін у наслідок невиконання другою 

стороною обов'язків, передбачених договором, та внаслідок випадкового

знищення, пошкодження орендованої земельної ділянки (орендованих

земельних ділянок), яке істотно перешкоджає її (їх) використанню, а 

також з інших підстав, визначених законом.

39. 

Розірвання договору оренди землі в односторонньому порядку д

опускається (не допускається).

----------------------------------------

(непотрібне закреслити)





Майнові права громадян, їх реалізація

Компенсація за пошкоджене та знищене нерухоме майно: аналіз нового 

регулювання



22 травня 2023 р. набрав чинності

Закон України “Про компенсацію за 

пошкодження та знищення окремих

категорій об’єктів нерухомого

майна внаслідок бойових дій, 

терористичних актів, диверсій, 

спричинених збройною агресією
Російської Федерації проти України, 

та Державний реєстр майна, 

пошкодженого та знищеного

внаслідок бойових дій, терористичних

актів, диверсій, спричинених

збройною агресією Російської

Федерації проти України” від 23 

лютого 2023 р.  № 2923-IX (далі -

Закон). 



Хто може отримати компенсацію? 

Згідно з Законом, отримати компенсацію зможуть такі
категорії осіб: 

1.Фізичні особи – громадяни України, які є: 

1.1. власниками пошкоджених/знищених об’єктів нерухомого

майна;

1.2. замовниками будівництва; 

1.3. власниками спеціального майнового права на неподільні

житлові об’єкти незавершеного будівництва, майбутні об’єкти

житлової нерухомості або особи, які сплатили часткову ціну

такого об’єкта та на користь яких зареєстровано обтяження

речових прав на такий об’єкт відповідно до Закону України

"Про гарантування речових прав на об’єкти нерухомого

майна, які будуть споруджені в майбутньому";



1.4. особами, які здійснили інвестування/фінансування

будівництва об’єктів будівництва, щодо яких отримано право на 

виконання будівельних робіт до набрання чинності Законом 

України "Про гарантування речових прав на об’єкти

нерухомого майна, які будуть споруджені в майбутньому"; 

1.5. членами житлово-будівельних (житлових) кооперативів, які

викупили квартиру, інше житлове приміщення в будівлі, будинок

садибного типу, садовий або дачний будинок кооперативу, 

але не оформили право власності на нього; 

1.6. спадкоємцями осіб, визначених підпунктами 1.1.-1.4 цього

пункту.



2. ОСББ, управителі багатоквартирних

будинків, житлово-будівельні (житлові) 

кооперативи, які здійснюють

утримання відповідних будинків, 

особи, уповноважені співвласниками

багатоквартирних будинків відповідно

до Закону України "Про особливості

здійснення права власності у 

багатоквартирному будинку" (у разі

якщо співвласники самостійно

здійснюють утримання

багатоквартирного будинку та в 

цьому будинку не створено ОСББ, не 

призначено управителя, відсутній

житлово-будівельний (житловий) 

кооператив, який здійснює його

утримання).



Способи надання компенсації

Компенсація за знищений об’єкт нерухомого

майна надається шляхом:

• надання грошових коштів шляхом їх

перерахування на поточний рахунок із

спеціальним режимом використання для 

фінансування будівництва будинку садибного

типу, садового або дачного будинку;

• фінансування придбання квартири, іншого

житлового приміщення, будинку садибного

типу, садового або дачного будинку (у т.ч. 

такого, що буде споруджений у майбутньому, 

або інвестування/фінансування його

будівництва) з використанням житлового

сертифіката.


















