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Лекція 5 

Архітектурна діяльність у 
законодавчих актах 

1. Процедура початку будівництва об’єктів

містобудування. Процедура здачі об’єкта

містобудування до експлуатації.

2. Закон України «Про архітектурну діяльність». В

чому полягає архітектурна діяльність. Що є

об’єктом та суб’єктом архітектури.

3. Що кваліфікується як проект. Які стадії

проектування передбачені законодавством. Що
таке містобудівні обмеження та обтяження.

4. В чому полягає технічний нагляд. Проведення

архітектурних та містобудівних конкурсів.

5. Творчі спілки архітекторів. Ліцензування
господарської діяльності, пов’язаної із створенням

об’єктів архітектури.

6. Кодекс України «Про адміністративні

правопорушення». Що таке адміністративні

правопорушення та адміністративна

відповідальність в сфері архітектурної та

містобудівної діяльності.









Після того як обрано земельну ділянку, проведені

вишукувальні роботи та отримані документи на землю, 

можна приступати до будівництва.

Організація нового будівництва - це досить складний, 

тривалий і багатоетапний процес, так як будівництво - це не 

тільки зведення об'єктів, це проведення організаційних, 

проектних, вишукувальних, будівельних, монтажних та інших

робіт.

Результатом будівництва є зведена архітектурна споруда і 

наявність повного комплекту дозвільної документації, що 

підтверджує законність спорудження.

Підставою для початку організації будівельного процесу є 

отримання дозвільної документації.

Існує 2 варіанти оформлення юридичних будівельних

документів: за спрощеною та загальною процедурою. 

Дозвільний документ (дозвіл або декларація) залежить від

категорії складності архітектурного об'єкта, яка визначається

виходячи з певних умов.

Процедура початку будівництва об’єктів містобудування



Спрощена процедура
Спрощена процедура відноситься до будівель 1, 2 і 3 категорії складності (клас

наслідків СС1-СС2) (в дану категорію входять індивідуальні житлові будинки

площею не більше 500 кв.м.)

Основні етапи процедури:

➢ проведення топозйомки М 1:500 (ліцензована організація);

➢ розробка проекту (проектна організація);

➢ оформлення будівельного паспорту (для будівель площею до 500 кв. м. і не 

вище 2 поверхів, які відносяться до 1-2 категорії складності (класс наслідків

СС1-СС2), Департамент містобудування та архітектури);

➢ отримання містобудівних умов і обмежень (для об'єктів більше 500 кв. м., 
Департамент містобудування та архітектури)

➢ отримання технічних умов (електрика, водопостачання, каналізація та ін.);

➢ отримання дозволу на підготовчі роботи - повідомлення про початок 

будівництва (у разі необхідності, для об'єктів до 500 кв. м, ДАБІ);
➢ отримання повідомлення про початок робіт (для будівель площею до 500 кв. 

м. 1-2 категорії, класу наслідків СС1-СС2) або декларації (ДАБІ).



Перелік необхідних документів:

заява;

ідентифікаційні документи заявника;

документи, що підтверджують майнові права;

проект будівництва;

декларація про початок виконання будівельних

робіт - 2 примірника.

При подачі повного комплекту документів і 

правильно заповненої декларації інспекція

надає позитивну відповідь і видає заявнику

зареєстровану декларацію.

Термін отримання дозвільного документа - 10 

днів.



Загальна процедура

Узаконення за загальною процедурою відбувається у випадку ведення робіт

на об'єктах 4-5 категорії складності (клас наслідків СС2-СС3), тобто

висотних будинках, великих торгових або офісних комплексах, 

автомобільних заправних станціях та ін. Об'єкти даної категорії зводяться

тільки тими будівельними організаціями, які мають підтверджуючий

документ - ліцензію.

Основні етапи процедури:

➢ проведення топозйомки М 1: 500 (ліцензована організація);

➢ отримання містобудівних умов і обмежень (Департамент 

містобудування та архітектури);

➢ отримання технічних умов (електрика, водопостачання, каналізація та ін.);

➢ проведення експертизи проекту (ліцензована організація);

➢ повідомлення про виконання підготовчих робіт (у разі необхідності, ДАБІ);

➢ отримання дозволу на початок будівельних робіт (ДАБІ).







Перелік необхідних документів:

заява;

документи, що підтверджують майнові права;

проектна документація;

ліцензія на будівництво;

інформація про призначення відповідальних осіб.

Інспектор ДАБІ протягом 5-10 днів перевіряє достовірність
вхідних даних, після чого видає дозвіл на будівництво. Якщо

подан неповний пакет документів, інспекція має право 

надати відмову у видачі дозволу на будівництво.

Після того як замовник отримав документ - дозвіл або

декларацію, він протягом тижня (7 днів) зобов'язаний

письмово проінформувати місцеву держадміністрацію, 

орган місцевого самоврядування та держоргани у сфері
пожежної та техногенної безпеки, про початок виконання

будівельних робіт.



Список будівельних робіт

Видача дозволу на будівництво не 

потрібна у разі проведення таких 
будівельних робіт (роботи, які не 

вимагають реставрації фасаду, 

зміни плану споруд і заливки 

фундаменту) як:

• ремонт об'єкта (будівлі, споруди);

• зведення тимчасових, 

господарських споруд;

• пристрій тротуарів, під'їзних доріг;

• облаштування дитячих майданчиків

та декоративних огорож;

• ремонт повітряних ліній

електромереж та ін.





Закінчення будівництва пов'язано з 

процедурою введення об'єкта
будівництва в експлуатацію та 

оформленням дозвільної

документації. 

В Україні цей процес відбувається

згідно Закону «Про регулювання

містобудівної діяльності» і залежить від

категорії складності споруди. Основні

завдання введення в експлуатацію -

перевірка відповідності робіт проекту 

та будівельним нормам, безпеки

самої будівлі і підключення його до 

інженерних комунікацій. Головна 

мета - функціонування об'єкта

архітектури.





Введення в експлуатацію будинків

класу наслідків СС1

Прийом об'єктів класу наслідків СС1 

(індивідуальних житлових будинків, 

садових і дачних будинків не більше 2-

х поверхів, площею не більше 500 

кв.м, а також господарських будівель і 

споруд на ділянці) відбувається на 

підставі декларації про готовність

об'єкта в експлуатацію. Внесена до 

реєстру декларація надає офіційні

підстави на оформлення прав 

власності і підключення об'єкта до 

обов'язкових для його повноцінного

функціонування ресурсів.



Що потрібно для того щоб ввести будову в 
експлуатацію?
введення приватного будинку в Україні в експлуатацію

Для того щоб ввести будинок класу наслідків СС1 в 

експлуатацію, потрібно:

• Замовити будівельний паспорт (для будинків площа

яких менше 500 кв.м) або містобудівні умови на 

забудову (для будинків площа яких більше 500 кв.м) у 
відділенні районної інспекції.

• Подати до районної ДАБІ повідомлення про початок 

виконання будівельних робіт. Перевірити присвоєння

коду повідомленню.
• Після закінчення будівельних робіт - виконати технічну

інвентаризацію об'єкта (звернутися можна як у БТІ, 

так і в приватну компанію, що має відповідну

ліцензію).

• Подати і зареєструвати декларацію в ДАБІ.

• Присвоїти побудованому будинку індивідуальний

поштовий номер.

• Оформити право власності на об'єкт.



Введення об'єкта класу СС-2, 

СС-3 в експлуатацію

Будівельні роботи підійшли до 

свого завершення? Хочете

використовувати приміщення за 

призначенням? Слід зайнятися

останнім завершальним етапом. 

Введення в експлуатацію – це 

завершальний процес, при якому

у забудовника повинен бути 

документ, що підтверджує

відповідність об’єкта будівельним

нормам. 



Найчастіше, до групи СС-3 відносять адміністративні, комерційні

приміщення площею понад 300 квадратних метрів. Наприклад, лікарні, 

навчальні заклади (школи, дитячі садки), бізнес-центри та інші будівлі. Також

в цей клас входить велика частина вбудованих порожніх приміщень в 

багатоквартирних будинках.

Після завершення всіх будівельних робіт, які були заплановані в проекті, слід

зайнятися складанням акту введення об’єкта в експлуатацію. Підписання
даного документа здійснюється спеціальною комісією. Далі, в разі його

затвердження, акт подається на розгляд в ДАБК. Якщо підсумок перевірки

позитивний, власнику видається Сертифікат відповідності.

Співробітники архітектурно-будівельного контролю можуть здійснити

введення в експлуатацію об’єкта капітального будівництва з середніми і 

значними наслідками (СС-2 і СС-3). Процедура відбудеться з призначенням

оглядів, фото – і відеофіксацією, відбором зразків, залученням інших

державних органів. Також можуть потребувати проектну та виконавчу

документацію, найрізноманітніші дані та інші роз’яснення, які з’являться в ході

перевірки об’єкта.





Перш ніж скласти акт готовності, 

проводять технічну перевірку

об’єкта, а також складають

технічний паспорт. Відомості про 

повну інвентаризацію з 

інформацією техпаспорта 

вносяться в дозвіл на введення

об’єкту в експлуатацію.





Закон України «Про архітектурну діяльність». В чому

полягає архітектурна діяльність. Що є об’єктом та 

суб’єктом архітектури

Архітектурна діяльність - діяльність по 
створенню об'єктів архітектури, яка 

включає творчий процес пошуку

архітектурного рішення та його втілення, 

координацію дій учасників розроблення

всіх складових частин проектів з 

планування, забудови і благоустрою 

територій, будівництва (нового 

будівництва, реконструкції, реставрації, 

капітального ремонту) будівель і споруд, 

здійснення архітектурно-будівельного

контролю і авторського нагляду за їх

будівництвом, а також здійснення

науково-дослідної та викладацької

роботи у цій сфері;



Об'єкти архітектурної діяльності
(об'єкти архітектури) - будинки і 

споруди житлово-цивільного, 

комунального, промислового та 

іншого призначення, їх комплекси, 

об'єкти благоустрою, садово-

паркової та ландшафтної

архітектури, монументального і 

монументально-декоративного 

мистецтва, території (частини

територій) адміністративно-

територіальних одиниць і населених

пунктів;

Законодавство про архітектурну діяльність складається з Конституції України, законів

України "Про основи містобудування", "Про регулювання містобудівної діяльності", "Про 

відповідальність за правопорушення у сфері містобудівної діяльності", цього Закону та 

інших нормативно-правових актів.



Суб'єкти архітектурної діяльності -
архітектори, інші особи, які беруть

участь у підготовці і розробленні

містобудівної документації, проектної

документації для будівництва, 

реконструкції, реставрації, капітального

ремонту будинків і споруд, благоустрою, 

ландшафтних та садово-паркових

об'єктів, науково-дослідній і викладацькій

роботі, замовники проектів та 

будівництва об'єктів архітектури, 

підрядники на виконання проектних і 

будівельних робіт, виробники будівельних

матеріалів, виробів та конструкцій, 

власники і користувачі об'єктів

архітектури, а також органи влади, що 

реалізують свої повноваження у сфері

містобудування;



архітектурне рішення - авторський

задум щодо просторової, 

планувальної, функціональної

організації, зовнішнього вигляду й 

інтер'єру об'єкта архітектури, а також

інженерного та іншого забезпечення

його реалізації, викладений в 

архітектурній частині проекту на всіх

стадіях проектування і зафіксований у 

будь-якій формі;



Технічний нагляд — це 

контроль за виконанням

робіт та використанням

матеріальних ресурсів

відповідно до встановлених

вимог, здійснюється протягом

усього періоду будівництва.

Технічний нагляд також

контролює дотримання

проектних рішень, вимог

державних стандартів, 

будівельних норм і правил,  

проводить нагляд за якістю та 

обсягами робіт, виконаних за 

договором підряду.

Авторський нагляд — це контроль за 

відповідністю будівельно-монтажних

робіт проекту, здійснюється протягом

усього періоду будівництва.



Комплекс робіт, пов'язаних із створенням об'єкта архітектури

Для створення об'єкта архітектури виконується комплекс робіт, який включає:

✓ підготовку містобудівних умов та обмежень забудови земельної ділянки у випадках

і порядку, передбачених законодавством;

✓ здійснення в необхідних випадках передпроектних робіт, а також заходів з охорони

нововиявлених під час здійснення будівництва або зміни (у тому числі шляхом 

знесення) об'єктів містобудування, що відповідно до закону мають антропологічне, 

археологічне, естетичне, етнографічне, історичне, мистецьке, наукове чи художнє

значення;

✓ пошук архітектурного рішення, розроблення, погодження у визначених законом 

випадках і затвердження проекту;

✓ виконання робочої документації для будівництва, а в разі виконання її або окремих

її частин іншим виконавцем - здійснення авторського нагляду за таким 

виконанням;

✓ будівництво (нове будівництво, реконструкцію, реставрацію, капітальний ремонт) 
та знесення об'єкта архітектури, архітектурно-будівельний контроль, технічний та 
авторський нагляди під час здійснення будівництва або зміни (у тому числі шляхом 

знесення) об'єкта містобудування;

✓ прийняття спорудженого об'єкта в експлуатацію.



Архітектурні та містобудівні

конкурси

Архітектурні та містобудівні конкурси

(місцеві, регіональні, всеукраїнські, 

міжнародні) проводяться для 

виявлення кращих архітектурно-

планувальних, інженерно-технічних та 

економічних проектних пропозицій

щодо об'єктів містобудування та 

архітектури і визначення виконавців

проектної документації.

Архітектурні та містобудівні конкурси

можуть організовуватися також для 

виявлення кращої проектної

пропозиції щодо забудови конкретних

земельних ділянок.

Незвичайний житловий комплекс в 

Монреалі був спроектований

архітектором Моше Сафді ще в 1966-

1967 роках



Розроблення та затвердження проекту об'єкта архітектури

Проект об'єкта архітектури розробляється під керівництвом або з 

обов'язковою участю головного архітектора проекту та/або головного 

інженера проекту, які мають відповідний кваліфікаційний сертифікат.



До уповноважених органів містобудування та 
архітектури належать:

• центральний орган виконавчої влади, що забезпечує

формування державної політики у сфері

архітектури;

• центральний орган виконавчої влади, що реалізує

державну політику у сфері архітектури;

• орган виконавчої влади Автономної Республіки Крим

з питань архітектури;

• структурні підрозділи обласних, районних, Київської

та Севастопольської міських державних

адміністрацій з питань архітектури;

• виконавчі органи сільських, селищних, міських рад з 

питань архітектури.Павловська площа



Головні архітектори

Керівники органів містобудування та архітектури, 

визначених абзацами четвертим - шостим частини

першої статті 13 цього Закону, за посадою є 

головними архітекторами відповідних

адміністративно-територіальних одиниць.  

Головний архітектор міста, району погоджує

містобудівне та архітектурне проектне рішення

об'єктів будівництва, розташованих в історичних

ареалах, на магістралях та площах загальноміського

значення, проектні рішення площ, парків, скверів, 

пішохідних вулиць, бульварів та набережних, окрім

науково-проектних рішень з реставрації об'єктів

культурної спадщини та проектних рішень, відібраних

за результатами архітектурних конкурсів, проведених

відповідно до вимог чинного законодавства. 

Погодження містобудівного та архітектурного

проектного рішення об'єктів будівництва відбувається

після отримання замовником вихідних даних на 
проектування.

Головні архітектори та інші посадові

особи спеціально уповноважених

органів містобудування та архітектури

як автори чи співавтори беруть участь у 

розробленні містобудівної

документації відповідної території.



Архітектурно-містобудівна рада є 

дорадчим органом для 

професійного колегіального розгляду

й обговорення містобудівних, 

архітектурних та інженерних рішень

містобудівної та проектної

документації. Рада діє на 

громадських засадах.



Про Національну спілку архітекторів України
В Україні діє об’єднання професійних

архітекторів – Національна спілка архітекторів

України, а також відповідно до законодавства

творчі спілки архітекторів. Діяльність творчих

спілок архітекторів та самоврядних об’єднань у 

сфері архітектурної діяльності здійснюється на 

основі їх статутів.











Адміністративне правопорушення

визнається вчиненим навмисне, якщо

особа, яка його вчинила, 

усвідомлювала протиправний

характер своєї дії, передбачала її

шкідливі наслідки. Адміністративне

правопорушення визнається

вчиненим з необережності, якщо

особа, яка його вчинила, 

передбачала можливість настання

шкідливих наслідків своєї дії чи

бездіяльності, але легковажно

розраховувала на їх уникнення. 

Адміністративній відповідальності

підлягають особи, які досягли на 

момент вчинення адміністративного

правопорушення 16-річного віку.



Відповідальність посадових осіб – посадові особи підлягають

адміністративній відповідальності за адміністративні

правопорушення, пов'язані з недотриманням встановлених

правил у сфері охорони порядку управління, державного та 

громадського порядку, забезпечення виконання яких входить до 

їх службових повноважень



Адміністративне стягнення є мірою

відповідальності та застосовується з метою 

виховання особи, яка вчинила 

адміністративне правопорушення.

Види адміністративних стягнень:

- Попередження;

– штраф;

– безоплатне вилучення предмета, який став 

знаряддям вчинення чи безпосереднім

об'єктом адміністративного

правопорушення; грошей, одержаних

внаслідок скоєння адміністративного

правопорушення;

- Конфіскація;

- Позбавлення спеціального права (права 

керування транспортними засобами, 

права полювання);

- виправні роботи;

– адміністративний арешт.



3/15/21

Порушення земельного 

законодавства

Використання земель не за цільовим

призначенням, невиконання

природоохоронного режиму 

використання земель, розміщення, 

проектування, будівництво, введення в 

дію об'єктів, які негативно впливають

на стан земель - спричиняють

накладення штрафу на громадян від

трьох до двадцяти неоподатковуваних

мінімумів доходів громадян.



Самовільне будівництво архітектурних об'єктів
Самовільне зайняття земельної ділянки, яким

завдано значної шкоди її законному власнику

або власнику, - карається штрафом від двохсот

до трьохсот неоподатковуваних мінімумів

доходів громадян або арештом на строк до 

шести місяців.

Самовільне зайняття земельної ділянки, вчинене

особою, раніше судимою за злочин, 

передбачений цією статтею, або групою осіб, 

або щодо земельних ділянок особливо цінних

земель, земель у охоронних зонах, зонах 

санітарної охорони, санітарно-захисних зонах 

чи зонах особливого режиму використання

земель, - карається обмеженням волі на строк 

від двох до чотирьох років або позбавленням волі

на строк до двох років.



Недотримання державних стандартів, 

норм і правил під час проектування та 

будівництва, а також прийняття в 

експлуатацію об'єктів чи споруд, 

зведених з порушенням

законодавства, - тягне за собою 

накладення штрафу



Складання протоколу про 

адміністративне правопорушення

Протокол складається

уповноваженою посадовою особою, 

коли відповідно до законодавства

штраф накладається та стягується, а 

попередження фіксується на місці

вчинення правопорушення.

У протоколі зазначаються: дата, місце

його складання, посада, прізвище, 

ім'я, по батькові особи, яка склала

протокол; відомості про особу 

порушника, місце, час скоєння та 

істоту адміністративного

правопорушення, нормативний акт, 

що передбачає відповідальність за 

дане правопорушення, пояснення

порушника, інші відомості, необхідні

для вирішення справи.



Справа про адміністративне

правопорушення. Постанова про 

адміністративне правопорушення

Особа, яка притягується до 

адміністративної відповідальності, 

має право: знайомитися з 

матеріалами справи, давати

пояснення, надавати докази, 

клопотання, користуватися послугами

адвоката, виступати рідною мовою. У 

разі відсутності цієї особи справа 

може бути розглянута лише у 

випадках, коли є дані про своєчасне

повідомлення про місце та час 

розгляду справи.

Справа про адміністративне

правопорушення розглядається за 

місцем його вчинення.


