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Лекція 4.

Регулювання

містобудівної
діяльності

1. Закон України «Про регулювання

містобудівної діяльності» Визначення

поняття планування територій, розкриття

змісту видів містобудівної документації:

генеральний план населеного пункту,

детальний план територій.

2. Визначення поняття проектної

документації. Визначення поняття

«червоних ліній», їх роль в процесі

планування на прикладі міста Харків.

Основні завдання планування і забудови

територій.

3. Складові частини вихідних даних.
Містобудівний кадастр.



Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності» 

Визначення поняття планування територій

Складові частини законодавства України про 

містобудування

Законодавство України про містобудування

складається з 

➢ Конституції України, 

➢ Закону„Про регулювання містобудівної діяльності”

➢ ЗУ  „Про архітектурну діяльність„ 

➢ та інших нормативно-правових актів. 

























Детальний план території
визначає:
1) принципи планувально-

просторової організації

забудови; 

2) червоні лінії та лінії

регулювання забудови; 

3) функціональне призначення,  

режим  та  параметри забудови

однієї чи декількох земельних

ділянок, розподіл територій

згідно з будівельними нормами, 

державними стандартами і 

правилами; 



4) містобудівні умови та 

обмеження (у разі відсутності

плану зонування території) або

уточнення містобудівних умов та  

обмежень згідно із планом 

зонування території; 

5) потребу   в   підприємствах і   

закладах  обслуговування

населення, місце їх

розташування; 

6) доцільність, обсяги, 

послідовність реконструкції

забудови; 



7) черговість та обсяги інженерної підготовки території; 

8) систему інженерних мереж; 

9) порядок організації транспортного і пішохідного руху;

10) порядок комплексного благоустрою та озеленення, потребу у 

формуванні екомережі;

11)  межі прибережних захисних смуг і  пляжних зон водних

об’єктів (у разі відсутності плану зонування території).



До компетенції міських рад 

належить:

➢ затвердження місцевих

програм, генеральних планів, 

іншої містобудівної документації;

➢ визначення територій, вибір, 

вилучення (викуп) і надання

земель для містобудівних

потреб, внесення пропозицій

щодо встановлення і зміни меж 

населених пунктів;

➢ утворення спеціально

уповноважених органів з питань

містобудування і архітектури. 



Проектна документація на 
будівництво об'єктів

розробляється у  порядку, 

встановленому центральним

органом виконавчої влади,  що

забезпечує формування

державної політики у сфері

містобудування, з урахуванням

вимог містобудівної

документації та вихідних даних і 

дотриманням вимог

законодавства, будівельних

норм, державних стандартів і 

правил та затверджується

замовником.



Генпроектувальник та замовник визначають клас наслідків

об’єкта будівництва і категорію його складності, на підставі

яких встановлюють кількість стадій проектування.

Мінрегіон наказом №122 затвердив нову редакцію Порядку 

розроблення проектної документації на будівництво

об’єктів.

Відповідно до наказу, для забезпечення проектування

об’єкта будівництва замовник повинен надати

генпроектувальнику (проектувальнику) початкові дані на 

проектування, до яких входять містобудівні умови й 

обмеження, а також завдання на проектування.

Порядком передбачено, що тривалість будівництва

визначається виходячи з виду будівництва, складності будови, 

технічних і технологічних рішень, обсягу будівництва, 

трудових і технічних ресурсів.





Що таке клас наслідків
Клас наслідків (відповідальності) будівель і споруд – це характеристика рівня можливої

небезпеки для життя і здоров'я людей, які постійно або періодично будуть перебувати на 

об'єкті або зовні, а також матеріальних збитків або соціальних втрат, пов'язаних з 

припиненням експлуатації або втратою цілісності об'єкта.

Віднесення об'єкта до певного класу наслідків здійснюється проектною організацією за 

погодженням із замовником будівництва. Потім правильність визначення класу наслідків

перевіряється під час проведення експертизи проектної документації, якщо проведення

такої експертизи є обов'язковим відповідно до закону.

Перетворення категорій складності в класи наслідків

До 2017 року ключовим поняттям в сфері будівельної діяльності була категорія складності

об'єкта, яка визначала вимоги щодо надійності і безпеки проектованих будівель.

Категорію складності об'єкта будівництва визначали проектувальник і замовник на 

початковій стадії проектування.

Саме віднесення об'єкта до певної категорії складності обумовлювало весь 

подальший процес і його складність, починаючи від обсягу проектної документації та 

точки контролю і закінчуючи введенням об'єкта в експлуатацію. Також це був

визначальний критерій при виборі підрядної організації (види ліцензій, право виконувати

різні види будівельних робіт на об'єктах).









Червоні лінії – визначені в 
містобудівній документації

щодо пунктів геодезичної

мережі межі існуючих та  

запроектованих вулиць,  доріг,  

майданів,  які розділяють

території забудови та території

іншого призначення. 



До проектної документації на 

будівництво об’єктів,  що

становлять підвищену

екологічну небезпеку, а також

об’єктів, які

підлягають оцінці впливу на  

навколишнє природне

середовище у 

транскордонному контексті,  

додаються результати оцінки

впливу на стан  навколишнього

природного  середовища

(матеріали оцінки та звіти про 

оцінку і громадське

обговорення). 



Експертиза проектів
будівництва об'єктів IV і V 

категорій складності,  що

споруджуються за рахунок

бюджетних коштів,  коштів

державних і  комунальних

підприємств,  установ та 

організацій,  а також кредитів,  

наданих під державні гарантії,   

здійснюється експертною

організацією державної форми

власності.









3.4 Складові частини вихідних даних
Основними складовими вихідних даних є: 

1) містобудівні умови та обмеження; 

2) технічні умови; 

3) завдання на проектування. 



Містобудівні  умови та  
обмеження надаються
відповідними спеціально

уповноваженими органами 

містобудування та архітектури

на безоплатній основі. 



Завдання  на  
проектування визначає
обґрунтовані вимоги

замовника до  

планувальних, 

архітектурних, інженерних

і технологічних рішень

об’єкта будівництва, його

основних параметрів, 

вартості та організації його

будівництва і складається з 

урахуванням технічних

умов, містобудівних умов 

та обмежень.



Технічні умови – комплекс 
умов та вимог до 

інженерного

забезпечення об'єкта

будівництва, які повинні

відповідати його

розрахунковим

параметрам,  зокрема

щодо водо-, тепло-, 

енерго- і газопостачання, 

каналізації, радіофікації, 

зовнішнього освітлення, 

відведення зливових вод, 

телефонізації, 

телекомунікації, 

диспетчеризації, 





Серед основних завдань Містобудівного кадастру на 
державному рівні є:

створення, збирання, одержання, зберігання, 

використання, поширення, охорона, захист
інформації про планування, забудову та інше

використання території для можливості прийняття

обґрунтованих управлінських рішень, прогнозування та 

планування;

оцифрування процедури створення, оновлення, 

внесення змін, погодження та затвердження

містобудівної документації за єдиними стандартами;

підвищення якості містобудівної документації, її
трансформація до уніфікованих баз геоданих;

підвищення прозорості прийняття рішень органами 

державної влади, органами місцевого

самоврядування, зниження корупційних ризиків;
забезпечення прозорого, рівного та швидкого доступу 

до містобудівної документації.

Містобудівний кадастр

населених пунктів (надалі -

містобудівний кадастр) - це

система даних про населені

пункти, їхні функціональні зони,

окремі території та земельні

ділянки, будинки й споруди,

соціальну, інженерну і

транспортну інфраструктуру,

екологічні та інженерно-геологічні

умови.




